
Organiser un chantier
de rénoaation ou
de construction

De nombreur proiets de r6novation de parcours sont en discussion. Afin de bien clarifier les éléments,
il conviendra de constituer des pièces de dossier. Deux pièces sont obligatoires et nécessaires : tes
marchés et les plans.

Le marché et les
plans

En fait, on va confier à un
homme de I'art (architecte,

maître d'ceuvre) le prolet
de dessiner un ouvrage
dans un délai et selon un es-
timatif économique (finan-

cier) défi ni (fourchette).
Dans ce schéma, les deux
pièces fondamentales sont :
- le plan, coupe, sketching,
vues, PersPectrves ;

- le marché des travaux
comportant cinq élé-
ments :

. objet des travaux,

. prix,

. délai d'exécution,

. mode de règlement.
Elles permettent de définir
avec précision les limites ju-

ridiques.
En p lus,  deux p ièces admi-
nistratives vont définir et
clarifier la situation :
.un bon de commande qui
confirme I'attribution des
travaux,

. un procès-verbal de récep-
tion de chantier qui va in-
troduire la notion de ga-

rantie et libérer
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administrativement I'ou-
vrage.

Quelques notions fonda-
mentales sont indispensa-

bles car dans tous tlpes
d'ouvrages à réaliser, il faut
définir et préciser les ter-
mes.

Le marché des
trsaaux

Que doit-on trouver dans
le marché des travaux I
Cinq éléments obligatoires
vous protègent juridique-

ment,
. Le controctont
Définit qui est désigné maî-

tre d'ouvrage et qui est dé-
signé constructeur/réalisa-
teur.
Le marché est conclu entre
2 parties clairement défi-
nies et chacune représen-
tee Par une Personne Pny-
s ique.
. L'objet des tovoux
Définir avec précision l'é-
tendue des traYaux à réali-
ser présents au marché:
- aménagement, lac, chemi-

nement, drainage.
- arrosage.
. Le ptix

Plusieurs éléments sont à
resPecter :
- les conditions d'établisse-

ment du prix :
mois/date/année,

- le prix H.T. et taux de
T.V.A.,

- la durée de validité de I'of-
fre (90 jours, 120 iours),

- les conditions de réactua-
lisation du prix au-delà des
délais.

. Les délais :
Car  i ls  sont  une inc idence
directe sur I'exploitation :
. date de début des travaux,
. fin de cicatrisation,
. date d'ouverture au ieu.
Mais ilfaut définir ce qui est
comptabilisé dans les délais
(installation, piquetage, re-
mise en état . . . )  e t  déf in i r
des intempéries et calcul
des délais d'exécution.
Le mode de règlement des
trovoux
Comment les sommes se-
ront libérées et calcul de
monuln6 convenus :
. acomPte,
. paiement à I'avancement,
. retenue de garantie.
Les conditions de règlernent
,virement ou autre avec
date d'exécution (exemple

60 jours fin de mois le jour,

mois,année) .
.garantie éventuelle de
bonne {in de paiement dé-
livrée par la banque du
maître d'ouvrage.

Ces éléments constituent
donc le marché des travaux
qui pourra être étoffé par
divers ParagraPnes
(consei l lé  pour  b ien c lar i -
{ier).

Maîtrise d'ceuvre (qui,
comment, coordination).

: Documents contrac-
tuels : définition.
Etude d'exécution des ou-
vrages.
Assurances (maître d'ou-
vrage qui doit souscrire
une assurance Tous
risques Chantier et entre-
preneur - RC décennale).
Garanties.

Qualité : règle de I'art -

fascicule 35 du Ministère
de l 'Équipement  pour  les
travaux Espaces verts
sportifs, fascicule terras-
sement, fascicule 70 pour
I'arrosage avec les recom-
mandations du Syndicat
des entreprises d'arro-
sage.

,, Contrôle et réception
oes travaux.



Contestations.
Le marché des travaux est
souvent  considéré comme
bon de commande et ordre
de service de démarrage
des travaux. Ceci doit être
indiqué et  réal isé en 3
exemplaires signés et datés.

En cas d'appel
d'offre

Si les travaux font I'objet
d'une procédure d'appel
d'offre, il sera nécessaire de
déf in i r :
. Le règlement de consulta-
tion des entreprises avec
les condi t ions d 'études,
d'envoi et de réception
des offres : I'objectif est
une transParence totale
aYec une procédu re iden-
tique pour toutes les en-
rrePnses.

. Le cahier des clauses admi-
nistratives particulières
(CCAP) qui définit avec
exactitude I'administration
du chantier. C'est un élé-
ment de consultâtion,

. Le cahier des clauses tech-
n r q u e s particulières
(CCïP),  cahier  des char-
ges quiva définir comment
construire et le mode de
réalisation (règle de I'art).

. Le détail du prix forfaitaire
et global où chaque poste
est défini en quantité et en
prix unitaire avec un récâ-
n i t r  r l r t i f  o é n é r r  I

El é m ents tech niqu e s co mplé-
mentoires:
Chaque entrepr ise d ispose
du même délai d'instruction
des offres et de I'ensemble
des documents (p lan,
coupe. . . )  lu i  permet tant
d'établir un prix justifié.
Pour l'étude et la réception
des offres, on pourra juger

de la qualité selon des coef-
flcients attribués :
. niveau de qualification de
I'entreprise,

. niveau de prestation et his-
tonque,
. diverses options et enga-
gements.
Un marché peut être attri-
bué au deuxième prix.ll s'a-
git de rémunérer les tra-
vaux à leur juste valeur,
chacun répondant  aux
mêmes exigences. Ce n'est
pas forcément le plus of-
frant qui est le plus intéres-
sant.
Le maître d'euvre de-
meure à la  d isposi t ion des
entreprises pour fournir les
détails techniques et répon-
dre aux questions tech-
n iques durant  le  déla i  d ' ins-
tructton.
Lorsque les travaux sont at-
t r ibués,  une deuxième

Pnase s engage :
. préparer le chantier,
. affiner les détails,
. mettre en place le chantier,
. exécuter et contrôler les
travaux en conformité
avec Ies éléments définis,

. réceptionner les travaux et
mettre en place les garan-
ties.

Ls notion d ouorage
Tout constructeur d'un ou-
Yrage est responsable de
plein droit vis-à-vis du maî-
tre d'ouvrage.
Ouvrage : qui est réalisé par
la  main de I 'homme.
Nb : on ne pourra se réfé-
rer  qu 'aux é léments de ju-
risprudence, au cas par cas.
Une clôture est un ouvrage.
Lorsqu'il s'agit de travaux
de rénovation, la notion
d'ouvrage est encore plus
délicate.

La réception de
l'ouurage
Article 1792-6 du code
civil : la réception est I'acte
par lequel le maître d'ou-
vrage déclare accepter l 'ou-
vrage avec ou sans réserve.

Elle est prononcée contra-
dictoirement avec tous les
intervenants.
C'est le point de départ des
garanties Iégales.
Pour mémoire : I'entrepre-
neur est tenu de garantir le
parfait achèvement de I'ou-
vrage pendant I an à comp-
ter de la réception. La ga-
rantie décennale s'applique
ensuite et ne couvre que les
vices cachés lors de la ré-
ception des travaux.

Les impropriétés à
Ia destinqtion de
I'ouarage
Elle doit affecter I'ouvrage
dans son ensemble. Le juge

va interpréter si les désor-
dres sont de nature à ren-
dre I'ouvrage impropre à sa
destination et retenir au cas
la responsabilité décennale
de I'entrepreneur.

Le dommage doit porter
atteinte aux caractéris-
t iques essent ie l les de l 'ou-
Yrage,
Se pose aussi le problème
de la limite de garantie dé-
cennate.

En résumé
I l  conviendra :
- de réaliser des documents

préc is  pour  cadrer  jur id i -
quement les dossiers,

- d'assurer un suivi de chan-
tier très régulier avec des
mémos de chantieç

- de travailler avec des en-
treprises ayant un réel
titre de qualification (Qua-
I i paysage/Qualigolf).

Aloin Dehaye
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